TEETFLIERE FESTSETIUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Oundesbrugesetz - diauG - i.d.F.v. 18.08.1976 (BGA1. I S. 2756)
mit "nderung vom D3.12.1976 (BGE1. I S. 3281) und D6.07.1979
(8GE1. I 5. 949)

1.2 Neufassung der Bsunutzungsverordnung - BauNVD - vom 15.09.71977
(BGB1. I S.1763)

1.3 Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (8GH1. T 5. B33)
1.4 Lendesbauordnung - LB0 - i.d.F.v. 28.11.1983 (GesB3l. §. 770).

Pie durch die Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebsuungsplan getrof-
fenen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erg#inzt. Sie beziehen sich

nur auf den zu #ndernden Teilbereich der blau umrshmt ist.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BéauG und SauNvld)
1.7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 88auB)

Teilgebiet S
1.1.1 Teilgebiet 5 a
Sondergeniet (§ 9.1.8 Duaul)
(§ 11 GaulvD)

(?) Festsetzung der Nutzung
alg Alten- und Pflegehaim

1.1.2 Tellgeoiet 5 b

Allgemsines lWiphngebiet (§ 9.1.8 tiiauB)
(§ L BauNvDd)
(2) Festsetzung als
Altenwohnungen

1.1.3 Teilgebiet 5 c
Sondergebiet (§ 9.1.8 BHaul)

(2) Festsetzung als (§ 11 dauluD)

Alten- u. Pflegeheim
1.2 MASS DER BAULICHEN MUTZUNG (§ 16 - 20 Hauhvi)

Teilgebiet 5
Teilgebiet 5 a

Zrhl der Vollgeschosse IT
Grundflichenzahl BRZ = 0,4
Geschoffléchenzahl GFZ = 0,8
Tei lgebiet & b

Zahl der Vollgeschosse 11
Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschofif1#chenzahl GFZ = 0,8

Teilgebiet © ¢

Zahl der Vollgeschosse I
Grundflichenzahl BRZ = @
GeschpoBfl&chenzahl GFZ = 0



1.5

1.6

CAUWEISE (§ 22 deulvD)
Offene Hauwelse
STELLUNG DER -AULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1b und BBauG)

Oie Lage der Gebdude ist durch Jaugrenzen in der Hebauungs-
planzeichnung Lestimmt. Fiir die Stellung der Geb#ude sind
die eingetragene Firstrichtung und die Richtungspfeile fir
die Richtung der HauptgebBudeauBerwlinde oindend.

Garagen sind mind. 5,0 m von der Gehweghinterkante zurilck-
zuaetzen.

NEQENANLAGEN (§ 14 Gaulvi)

Als Nebenanlagen werden Gartenhofmauern und Pergoien, Kinder-
splelplatze, Miilltonnenschrénke, wischetrocknungs- und Teppich-
klopfgertite zugelassen.

BINDUNGEN F{R BEPFLANZUNG UND FIIR DIF ERHMALTUNG VON 8YUMEN
(§ 9 (1) 8 und 16 BBauG)

Die im Plan bezeichneten GHume an der Stelnhfiwels*rafia
sowie die Destehenden aumgrunpen und Niedergehilze im norddst-
lichen Teil der Parz. 2501/6 und 2502 sind zu erhalten.

2. UAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

?.1

DACHFORM UND "USSERE GES TALTUNG (§ 73 Abs. 1 LBO)

Teilgeblet 5
Teilgebiet 5 =#
Dachneigung 25 - 359 Satteldsch

Teilgebiet 5 b
Dachneiqung 20 - 30° Sattel- und Pultdach

Tellgebiet S5 c

Dachneigung 25 - 35° Sattel- und Pultdach
Dachaufhauten sind nicht zul#ssig.

Alle Leitungen im Plenungsgebiet sind zu verkabeln.

FINFRIEDIGUNGEN (§ 72 Abs. 1 Nr. S)

Sergeeits der Strafe sind Stiitzmauern mit max. 1,0 m HBhe zu-
ldssig. Einfriedigungen gegen Bffentliche Verkehrsflichen hin
sind als lebende Hecken ggf. in Verbindung mit zuriickgesetztem
Draht- und Holzzaun auf hiichstens 0,2 m hohem Sockel zul#ssig.
Maximale HBhe 1,0 m. Betonpfosten sind nicht zul#ssig.



2. GPIGESTALTERISCHE HINWEISE

3.1 Die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb der Cebiude-
grunnen (Terrasaenbipepr) epl’'te aufeinander abgestimmt
werden auch in Sezug suf Msterial, Farbe und Detail.
Sammelheizuno und Sammelantenne sind anzustreben.

2.2 A1'n Flachen, die nicht beb=ut sind, soweit sie nicht als
Gehweq, HofiiZche cter Stellplatz befestigt sind, sind zu
pepflanzen und nirtneriarh 20 geetalten,

L. ALLGEMEINE HINLOISEZ

Sollten bei CrdmriLeiten nrechiiologische Fundstellen angeschnitten
warden, ist § P21 Denkmalschutzgesetz zu besnhten,



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
WA n Nutzung
0.4 @ Grundflichenzahl Geschossflichenzahl
o -— Bauweise
SD 25°-3/¢ Dachform und Dachneigung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
A
Bebauungsplans (§ 9 Abs. / BBaugG)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
SO Sondergebiet (§ 11 Baunvo)
Schrammbord )
Fahrbahn )
Gehweg ) verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Verkehrsgrin )
= q
I Ga I Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BBauG)
—
===
| St |

Stellpldatze

F"" P - Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVo)
i - Uberbaubare Grundstiicksfliche

0‘,{. Grundflichenzahl (8 19 BauNvO)
@@ Geschossfldachenzahl (§ 20 BauNvo)
11 Zahl der Vollgeschosse - H&chstgrenze (§ 17 Abs. 4 BauNvo)
SD 25°23%° Satteldach -~ Dachneigung
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes)
o Offene Bauweise (§ 22 abs. 2 Bauhvo)
" ; Stellung der baulichen Anlage - Firstrichtung
(§ 9 abs. 1 Nr. 2 BBauG)
5 Teilgebiet

LT L Mit Geh- und Fahrrecht belastete Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2! BBauG)

R e L L —




O,
e,

Umgrenzung von FlAchen fiir die Erhaltung von Biumen und
Strduchern (§ 9 abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Erhaltung von Strauchern (§ 9 Abs. | Nr. 25 a BBauG)

GENEITIMIGT:
BO2LINGEN 1/9. FEB. 1986
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Kreis: Boblingen
Stadt: Weil der Stadt

Bebauungsplan - Anderung

VERFAHRENSVERMEREKE

1. Aufstellungsbeschluf (§ 2 Aabs. 1 BBauB)

2. Uffentliche Lekanntmachung (§ ¢ Abs.1 GEadd)

3. dlirgerbetei liqung (§ 2 5 0B8auG)

*.1 Darleguno miindlich
3.7 Erfirterung vom 11,09,1985 . bis

4. Auslegungsbeschluf (§ 2a Abs. 6 BHaul)
. Hekanptmachung der Auslegung

6. Offentliche Auslegung (§ 2 & Abs. 6 BGauG)

7. Heschluf fiber Uedenken und "nregungen
(§ 2 » Abs. 6 B0auG)

B. SatzungsbeschluB (§ 10 G6sub)

9. Genehmigung durch das LRA B&blingen
(§ 11 8Baul) ErlaB Nr. 40 -627.47

10. lekanntmachung der Genehmigung und Auslegung
aouie Inkrafttreten (8 12 GBaul)

17. Uffentliche Auslegung

9

..24+07,2983,

0808, 1965

w0

17. DEZ. 198

------- - s wae e

17. DEZ. 1985

LI R e ]

19, FEB, 1986,

Der Hebauvungsplan ist unt veachtung des vorstehenden Verfahrens
17. bEz. 88

vom Gemeinderat am
Er wird hiermit susgefertiqt!

...... e EFE.N0%. .. mles Satzung beschlossen worden.



Stadt Weil der Stadt

Begriindung zur Bebauungsplandnderung
*lleinrichsberg/Steinhdwelstrafe™ im
Stadtteil Weil der Stadt

1. jetziger Bestand
im bestehenden Altenheim leben 473 alte Bewohner; zwischen
Hail -Brodbegkinweg und der Straille am Heinrichsherg st ein
Grundstiick fiir Altenwohnungen ausgewiesen, lDer bestehende
Baumbestand ist gepflegt, besonders schone erhaltenswerte
. Biume stehen entlang der Steinlibwelstrale, Im O=zten gehcen
die Biume des angrenzenden Waldes in das Grundstick lber.

2. neue Planung .

an der Ecke SteinhdwelsiraBe - StraBe am Heinrichsberg sollen
Altenwohnungen errichtcet werden, wobei das ausgewiesene Lrund-
stiick erweitert werden mull, Dabei ist vs notwendig, den Hail-
prodbegkinweg zu verlegen uad liber eine Treppenanlage an der
Strafie am Heinrichsberg anzuschlieflen, '
Vorgesehen sind im EG 4 Kinzimmerwohnungen als Mietwochnungen
und 3 Zweizimmerwohnungen als Eigentumiawohnungen

im 1. 0G 4 Einzimmerwohnungen u. 3 Zweizimmerwobnungen als
Mietwohnungen 3 Zweligimmerwohnuiugen als Eigentumswobhnungon

im 2. 0G 4 Einzimmerwohnungen u. 3 Zwelzimmerwohnungen, sg
dal bei den Mietwohnungen 24 Bewohmer und bei den Eigentuws-

wohnungen 12 Bewohner alsce insgesamt 36 Bewoliner vorgeschen
ﬁindo

in der norddstliichen Grundsticksf{lache hinter dew bestehcenden
Altenheim sall ein Prflegeheim-Neubau enctstenen mit

im EG 2 Einbettzimmer und 3 DoppelsZzinymer

im 1,0G 8 Einbettzimmer und 3 Doppelziummer

insgesamt 24 Personen.

Vazu komwnen die notwendigen Nebenrdume wie Schwesterndicast-
zimmper, Personalaufenthaltsriume, Arztzimmer, Isolierzimumer,
FikalsplilTaum, bBidder, Aufenthaltsrawes und Speiseraua,

Daran ansclilieBend wit gedecktew Zugang ein Fest- und Goites-
dienstraum mit ca. 70 qgm Grilbe.

Im bestehenden Altenhoeim werden im

EG .6 EBinze¢lzimmer u, 3 Doppslzimamer

im 1.06 6 Einzelzimmer u., 3 Doppelzimmer

= insgesauit 24 Betten zmu Pflegeheimzimmern umgebaur,

T Alteitheim verbleiben demnach

im EG 10 Einzelzimmer

im 1,0G 7 Einzelzimmuer, so daB iw Encausbau 17 Altenheimbe-
wohner Platz finden, Diese Altenheimzimumer weoerden im Zuge der
Uwbaumabnahme modernisier:, ’ ' '

Das Al tenzentrum hat im Endausbau 63 besisn zuziiglich 30 bewelhner
bei den Altenwohnungen = insgesamt 99 Bewoliner,

Bei den Unbaumginalimen werden unterirdisch iwm Anschlual an die
Kiche Kichepmepenriume gebaut, hinsu kommen im Sockelgeschof
nach Sidden TherapierZume. :

Lie jeizt besgiehenden Schiwesterawohn- und schilafraume bleiben
vrhalten. Zusdtzlich eiligebaut wird iw Neubzau ein Belttenaulzug
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An Einstellplétzen sind vorgesehen
fir die Altenwohnungen 24 : 3 = g Einstellplitze

fiir Altenzentrunm 63 3 8 = 8 Einstellpliatze
fur Personal 6 Einstellplétze
insgesamt 22 Einstellplﬁtze

apgeordnet fiir die Altenwohnungen entlang den Straﬂen, fur das.
Altenzentrum im Innenhof entlang der Zunfahrtstrale,

Grimanlage

Fir den Bau des Prlegeheimes miissen einige Naldbiﬂma gaerodet
werden, der Abstand zur Grundstiicksgrenze betrigt knapp 20 Meter.
Dear in der Abstandszone befindliche Wald 30ll dahingehend ause

gelichtet werden, dafl einzelne erhaltenswerte Baumgruppen ent-

stehen.,

Teﬁhnik

die Heizung filir die Altenmietwohnuﬂgen 15t cine zeulrale Wary-
wisserheizung wit Gas beheizt, Die Altcneigeutﬂmswohnungen er-—
halten fiur jede Wolhinung getrennt Gasthermenheizungen.

Der Neubau Pflegehieim wird an die bestehends Heizung im aAltbau
angeschlossen, Die Abwasseranschliisse sind gesichert, bei dan
Altenwohnungen in die umgebenden Strailden, beim Neubau Pflegzehein
in das bestehende Abwassernetz des Altbaus,
Erachlieﬁung

die Erschlieﬂung der Al ztenwohnungen ertolgt an der Kreunzung
Steinhtwelstrale - Strafle am Heinrichsberg,

Zufahrtstraﬁe im Osten aul dem Grunds tiick, Erwogen wird, dald die
Kuchenanlieferung und die iibrige Ver- und Entsorgung des Alten-

zentrums {iber die Wendeplatte an der Strafie am Heinrichsuerg:
erfolgt,

Materialien :
die neuen Gebdude werden sich in der Wandbehandlung und Dacli-
deckung dem bestehenden Gebédude anpassen. 5S¢ werden die Wande

verputszt sein, die Dicher erhalien als Sattel- oder Pulzudcher
Ziegeleindeckung.

Planungsrechtliche Festselzungen

Entsprechend dem bescnderen Nutzungszwecko wurden die Teilgebiete
a8 und 5¢ als Sondergebiet im Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung
Testgesetzt, da sich diese Tellgebiete aufgrund ihrer Festseizungh

Da diese sich von der allgomeinen Zweckbastimmung dos Wolinens
nicht wesentlich unterscheiden, wurde eine Festsetzung ais

"Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 Baunutzunguverordnung
vorgenammen,
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Pie Einschrinkung, wonach in diesem Teillgebiet nur "Alten-
wohnungen™ zuldssig sind, erfolgte auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Ziff. 8 Bundesbaugesetsz, wonach einzelne Flichen aus-
gewiesen werden kénnen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebiude errichtet werden diirfen, die fir Personengruppen
mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

Hinsichtlich der Anbindung an den-dffentlichen Nahverkehr
befindet sich in einer Entfernung von rd, 260 m bzw. max.
310 m zum Altenheim eine Bushaltestielle im Bereich der Leon-
berger Str. / Sigeweg.

Zum Bahnhof ist zwar die Wegstrccke mit rd., 1040 bzw. 1090 m
ungleich ldnger, doch kann diese Strecke notfalls iiber die
vorgenannte Busverhindung iiberwunden werden.,

Dariiberhinaus beteiligt sich die Siadt Weil der Stadt bei dem
geplanten Nahverkehrskonzept des Landkreises Bidblingen, nach

dem in den verkehrsschwachen Zeiten sogen. Ruftaxis oder Rulbusse -
die endgliltige Form steht noch nicht test - zum Einsatz kommen

sollen.
Stuttgart, demn 17. 9. 1985

Arch.-Biiro Fiedler Aichele

Weil der Stadt, den 23, 9, 1985/28, 10,1985

Stagtbauamt
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Helymer



